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INFORME ESPECIAL SOBRE LA RESENA INFORMATIVA REQUERIDA POR EL ART. N° 4,
CAPITULO Ill, TITULO IV, DE LAS NORMAS DE LA COMISION NACIONAL DE VALORES

A los Sefiores Directores de

BANCO COMAFI S.A.

C.U.L.T.: 30-60473101-8

Domicilio legal: Roque Saenz Pefia 660
Ciudad Auténoma de Buenos Aires

1. Objeto del encargo

Hemos sido contratados por BANCO COMAFI S.A. (“la Entidad”) para emitir un informe especial
requerido por la RG N° 622 y modificatorias de la Comision Nacional de Valores (C.N.V.) en
relacién con la informacion contenida en la "Resefa Informativa requerida por el Art. N° 4,
Capitulo Ill, Titulo IV, de las normas de la Comisién Nacional de Valores” al 30 de septiembre
de 2023, que es presentada por la Entidad juntamente con los estados financieros consolidados
condensados de periodo intermedio para cumplimentar las normas de la C.N.V., que
adjuntamos firmada al solo efecto de su identificacion con este informe especial, en adelante
referida como “la informacién objeto del encargo”.

2. Responsabilidad de la Direccién de la Entidad

La Direccion de la Entidad es responsable de la preparaciéon y presentacion de la informacién
objeto del encargo mencionada en el parrafo 1, y del cumplimiento de las normas pertinentes
de la C.N.V.

3. Responsabilidad del contador publico

Nuestra responsabilidad consiste en la emision del presente informe especial, basado en
nuestra tarea profesional, que se detalla en el parrafo siguiente, para cumplir con los
requerimientos de la C.N.V. mencionados en el parrafo 1.

4. Tarea profesional

Nuestra tarea profesional fue desarrollada de conformidad con las normas sobre informes
especiales establecidas en la Resolucion Técnica N° 37 de la Federacion Argentina de Consejos
Profesionales de Ciencias Econdmicas (“RT 377). La RT 37 exige que cumplamos los
requerimientos de ética, asi como que planifiguemos y ejecutemos nuestra tarea de forma tal
gue nos permita emitir el presente informe especial.
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En un encargo para emitir un informe especial, el contador aplica una serie de procedimientos
para verificar el cumplimiento por parte de la Entidad de determinados requerimientos del
organismo de control, y se limita a dar una manifestacién de hallazgos sobre la base de los
resultados obtenidos de esos procedimientos. Este servicio mejora la confiabilidad de la
informacidén objeto del trabajo, al estar acompafiada por una manifestacion profesional
independiente que es diferente de la de los encargos de aseguramiento incluidos en los
Capitulos Ill, IVy V de la RT 37. En consecuencia, nuestro trabajo no constituye una auditoria,
una revision de estados contables ni otro encargo de aseguramiento.

Previamente hemos revisado los estados financieros consolidados condensados de periodo
intermedio de la Entidad, correspondiente al periodo de nueve meses finalizado el 30 de
septiembre de 2023, que no se incluye en el documento adjunto, sobre el cual emitimos nuestro
informe de revisién de fecha 29 de noviembre de 2023, al cual nos remitimos, y que debe ser
leido juntamente con este informe.

Los procedimientos detallados a continuacion han sido aplicados sobre los registros y
documentacién que nos fueron suministrados por la Entidad. Nuestra tarea se basé en la
premisa que la informacién proporcionada es precisa, completa, legitima y libre de fraudes y
otros actos ilegales, para lo cual hemos tenido en cuenta su apariencia y estructura formal.

Los procedimientos realizados consistieron Unicamente en verificar que la informacién
contenida en los puntos 2, 3, y 4 de la “Resefia Informativa requerida por el Art. N° 4, Capitulo
I, Titulo IV, de las normas de la Comision Nacional de Valores”, surja de los correspondientes
estados financieros consolidados condensados de la Entidad al 30 de septiembre de 2023
adjuntos y al 30 de septiembre de 2022 y 2021 que no se incluye en el documento adjunto, y/o
de otra documentacién soporte proporcionada por la Entidad.

5. Manifestacién profesional

Sobre la base del trabajo realizado, cuyo alcance se describe en el parrafo precedente,
informamos que de las verificaciones realizadas sobre la informacién objeto del encargo, no
surgieron hallazgos que afecten el cumplimiento por parte de la Entidad de los requerimientos
de la C.N.V. mencionados en el parrafo 1.

Ciudad Autébnoma de Buenos Aires,
29 de noviembre de 2023

PISTRELLI, HENRY MARTIN Y ASOCIADOS S.R.L.
C.P.CE.CABA.T°1-F°13

PABLO G. ROSSO
Socio
Contador Publico (U.B.A.)
C.P.C.E.C.A.B.A. T° 434 — F° 66
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Resefia Informativa requerida por el Art. N° 4, Capitulo Ill, Titulo 1V, de las
normas de la Comisién Nacional de Valores

La informacion contenida en este documento surge de los estados financieros consolidados
condensados de periodo intermedio de Banco Comafi S.A. y su subsidiaria al 30 de septiembre
de 2023, preparados de conformidad con el marco de informacién contable establecido por el
Banco Central de la Republica Argentina (‘BCRA”), que, tal como se indica en la Nota 2. a dichos
estados financieros, se basa en las Normas Internacionales de Informacion Financiera (“NIIF”),
tal como esas normas fueron emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(“IASB” por su sigla en inglés) y adoptadas por la Federacion Argentina de Consejos
Profesionales de Ciencias Econémicas (“FACPCE”), y con las excepciones dispuestas por el
BCRA, detalladas en la Nota 2. a los mencionados estados financieros, las cuales comprenden
lo siguiente: (a) exclusion transitoria de la aplicacion de la seccién 5.5 “Deterioro de Valor” de la
NIIF 9 “Instrumentos Financieros” para los activos financieros que comprenden exposiciones al
sector publico, (b) diferencias en el criterio de medicion para ciertos instrumentos de deuda del
sector publico recibidos en canje respecto del previsto en la NIIF 9 “Instrumentos Financieros” y
(c) disposiciones especificas del BCRA vinculadas a la medicion de ciertos activos relacionados
con la participaciébn en Prisma Medios de Pago S.A. al 31 de diciembre de 2021 y el
correspondiente reconocimiento de los resultados de su venta en el ejercicio 2022. En
consecuencia, estas excepciones deben ser tenidas en cuenta en la interpretacion de la
informacién que la Entidad brinda en la informacion adjunta sobre su situacion financiera, sus
resultados y los flujos de su efectivo.

Los estados financieros consolidados condensados de periodo intermedio al 30 de septiembre
de 2023 han sido ajustados para que queden expresados en moneda de poder adquisitivo de
esa fecha, tal como establece la NIC 29 “Informacién Financiera en Economias
Hiperinflacionarias” y considerando, adicionalmente, las normas particulares del BCRA
establecidas por las Comunicaciones “A” 6651, 6849, modificatorias y complementarias, que
establecieron la obligatoriedad respecto a la aplicacion de dicho método a partir de los estados
financieros de ejercicios que se inicien el 1° de enero de 2020 inclusive y definieron como fecha
de transicion el 31 de diciembre de 2018.

Las cifras correspondientes a la informacion comparativa al 30 de septiembre de 2022 y 2021
han sido reexpresadas para considerar los cambios en el poder adquisitivo general de la moneda
y, como resultado, estan expresadas en la unidad de medida corriente al 30 de septiembre de
2023.

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe especial de fecha 29/11/2023
PISTRELLI, HENRY MARTIN Y ASOCIADOS S.R.L.
C.P.CECABA T°1-F 13

PABLO G. ROSSO GUILLERMO A. CERVINO
Socio Presidente
Contador Publico U.B.A.
C.P.CEE.CAB.A T°434-F° 66
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1- Actividades de Banco Comafi S.A. en el periodo finalizado el 30 de
septiembre de 2023

(Cifras expresadas en miles de pesos — Informacién consolidada)

e Al 30 de septiembre de 2023 se registré un resultado neto del periodo de 18.098.407 -
gue representa un aumento del 156% con respecto al mismo periodo del ejercicio anterior
cerrado el 30 de septiembre de 2022. Al 30 de septiembre de 2022 se registro el resultado
(pérdida) en el estado de Otro Resultado Integral por 2.173.510 relacionado a la
desvalorizacion de planta, propiedad y equipo. Al 30 de septiembre de 2023 no se
registran resultados en el Otro Resultado Integral.

e Banco Comafi mantiene un total de préstamos y otras financiaciones al 30 de septiembre
de 2023 por la suma de 137.377.522.- disminuyendo en un 12% con respecto al mismo
periodo del ejercicio anterior.

e El resultado neto por intereses arroja un aumento del 115% con respecto al mismo
periodo del ejercicio anterior.

Financiaciones a individuos
(En miles de pesos)

Variacién
Tipo de Financiaciones 30/09/2023 30/09/2022 2023-2022
(%)
Personales 4.086.400 5.383.777 (24%)
Tarjetas de crédito 24.144.636 28.584.255 (16%)
Prendarios 42.559 105.583 (60%)
VEiel e AenElEEionEs & 28.273.595 34.073.615 (17%)
Individuos
Firmado a efectos de su identificacién
con nuestro informe especial de fecha 29/11/2023
PISTRELLI, HENRY MARTIN Y ASOCIADOS S.R.L.
C.P.CE.CABA. T°1-F°13
PABLO G. ROSSO GUILLERMO A. CERVINO
Socio Presidente

Contador Publico U.B.A.
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e Los intereses por financiaciones destinadas a tarjetas de crédito, préstamos personales
y prendarios registran un aumento del 43% comparado con el mismo periodo del ejercicio

anterior.

Evolucién de la cartera de adelantos y descuentos a empresas
(En miles de pesos)

Variacion
Tipo de Financiaciones 30/09/2023 30/09/2022 2023-2022
(%)
Adelantos 23.283.628 15.128.367 54%
Documentos 3.723.101 8.982.016 (59%)
Total de adelantos y descuentos a 27 006.729 24.110.383 12%
empresas

e Los intereses por adelantos y documentos registran un aumento del 112% comparado

con el mismo periodo del ejercicio anterior.

Evolucion de la cartera de Otros Préstamos

(En miles de pesos)

Variacién
Tipo de Financiaciones 30/09/2023 | 30/09/2022 | 2023-2022
(%)
Otros préstamos 31.990.031 | 47.684.809 (33%)
Préstamos para la prefinanciacion y 2.362.605 | 4.179.131 | (43%)
financiacién de exportaciones
Intereses devengados a cobrar 2.779.565 3.024.700 (8%)
Otras financiaciones 2.244.381 2.005.293 12%
Total de otros préstamos 39.376.582 | 56.893.933 (31%)

e Losintereses por otros préstamos registran un aumento del 34% comparado con el mismo

periodo del ejercicio anterior.

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe especial de fecha 29/11/2023
PISTRELLI, HENRY MARTIN Y ASOCIADOS S.R.L.
C.P.CECABA T°1-F 13

PABLO G. ROSSO
Socio
Contador Publico U.B.A.
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Evolucién de la cartera de Leasing

(En miles de pesos)

Variacién
30/09/2023 3000912022 | 5005 2092 (%)
Créditos por arrendamientos 21.491.059 28.232.843 (24%)
Inancieros
TOTAL 21.491.059 28.232.843 (24%)

e Elingreso por operaciones de leasing arroja un aumento del 23% con respecto al mismo

periodo del ejercicio anterior.

Evolucion de Activos con el Sector Publico

e Exposicion al sector publico: la posicion neta de titulos publicos representa el 22% del
total del activo, la cual incluye, entre otras, la tenencia de las Letras emitidas por el

B.C.R.A. (LELIQ).

e Elresultado de intereses por titulos publicos registra un aumento del 60% con respecto al
mismo periodo del ejercicio anterior.

Evolucion de Depdsitos

(En miles de pesos)

Variacién
30/09/2023 30/09/2022 2023-2022
(%)
Sector publico 7.853.902 7.403.498 6%
Sector financiero 2.159 4,122 (48%)
Sector privado no financiero | g56 695 009 | 409.881.176|  (13%)
y residentes en el exterior
TOTAL 364.478.070 417.288.796 (13%)

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe especial de fecha 29/11/2023
PISTRELLI, HENRY MARTIN Y ASOCIADOS S.R.L.
C.P.CECABA T°1-F 13

PABLO G. ROSSO
Socio
Contador Publico U.B.A.
C.P.CEE.CAB.A T°434-F° 66

GUILLERMO A. CERVINO
Presidente
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e El resultado de intereses por depdésitos arroja un aumento del 178% con respecto al
mismo periodo del ejercicio anterior.

Evolucion del Patrimonio Neto
(En miles de pesos)

e La Entidad presenta exceso de cumplimento sobre el capital regulatorio.

El Patrimonio neto al 30 de septiembre de 2023 asciende a la suma de 95.342.217 (incluye
Patrimonio Neto atribuible a participaciones no controladoras por 4.954) el cual representa un
aumento de un 10% con respecto al mismo periodo del ejercicio anterior.

e Calificaciones
o Fitch Ratings Argentina

Fitch Ratings subi6 la calificacion de Banco Comafi, pasando de AA- (arg) a AA (arg), para
el endeudamiento a largo plazo y mantuvo en Al+ (arg) para el endeudamiento de corto

plazo.

o Moody’s Investors Services calificé a Banco Comafi de acuerdo al siguiente detalle:

- Devolucion de depositos en moneda extranjera, escala nacional: A-.ar
- Devolucion de depdsitos en moneda nacional, escala nacional: AA-.ar

Los activos y pasivos en moneda extranjera contabilizados al 30 de septiembre de 2023 fueron
convertidos a pesos al tipo de cambio de referencia publicado por el BCRA al cierre de dicha fecha
($350,008/ US$ 1,0); y ($369,722/ EURO 1,0).

Todas las cifras se encuentran expresadas en miles de pesos, excepto indicacién en contrario.

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe especial de fecha 29/11/2023
PISTRELLI, HENRY MARTIN Y ASOCIADOS S.R.L.
C.P.CECABA T°1-F 13

PABLO G. ROSSO GUILLERMO A. CERVINO
Socio Presidente
Contador Publico U.B.A.
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2- Estructura Patrimonial Comparativa

30/09/2023 | 30/09/2022 | 30/09/2021

(En miles de pesos)

Total de Activo 542.459.535 570.399.866 588.320.640
Total de Pasivo 447.117.318 483.451.712 500.205.633
Patrimonio Neto atribuible a participaciones no 4.954 4.668 5063
controladoras

Patrimonio Neto atribuible a los propietarios de la 95.337.263 86.943.486 88.109 944
controladora

Total de Pasivo + Patrimonio Neto 542.459.535 570.399.866 588.320.640

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe especial de fecha 29/11/2023
PISTRELLI, HENRY MARTIN Y ASOCIADOS S.R.L.
C.P.CECABA T°1-F 13

PABLO G. ROSSO
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C.P.CEE.CAB.A T°434-F° 66

GUILLERMO A. CERVINO

Presidente
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3- Estructura de Resultados Comparativa

30/09/2023 | 30/09/2022 | 30/09/2021

(En miles de pesos)

Ingresos por intereses 327.770.740] 127.513.910 110.052.144
Egresos por intereses (258.139.623) | (95.027.379) | (84.396.211)
Resultado neto por intereses 69.631.117 | 32.486.531 25.655.933
Ingresos por comisiones 13.680.650 | 14.051.259 14.095.851
Egresos por comisiones (1.891.878) | (1.558.208) (2.014.761)
Resultado neto por comisiones 11.788.772  12.493.051 12.081.090
Resultado neto por medlglon de instrumentos financieros a 55.083.958 | 35.773.915 23524 608
valor razonable con cambios en resultados

Resultado por baja de activos medidos a costo amortizado (96) 1.241 (19.880)
Diferencia de cotizacién de oro y moneda extranjera 5.978.234 3.025.773 1.334.946
Otros ingresos operativos 6.032.304 8.475.238 10.162.627
Cargo por incobrabilidad (2.152.189) (759.102) (3.009.629)
Ingreso operativo neto 146.362.100 | 91.496.647 69.729.695

Beneficios al personal
Gastos de administracion

(28.939.251)
(20.270.518)

(25.755.284)
(17.125.441)

(22.481.413)
(16.569.294)

Depreciaciones y desvalorizaciones de bienes (5.279.948) | (4.819.762) (3.056.718)
Otros gastos operativos (27.332.053) | (12.442.804) | (11.483.362)
Resultado operativo 64.540.330| 31.353.356 16.138.908
Resultado por asociadas y negocios conjuntos - 140.275 367.131
Resultado por la posicion monetaria neta (40.274.906) | (21.670.392) | (13.196.973)
le)istiunlt]a;dno antes de impuestos de las actividades que 24,265,424 9 823.239 3.309.066
Impuesto a las ganancias de las actividades que contindian (6.167.017) | (2.749.787) (1.003.619)
Resultado neto de las actividades que contintan 18.098.407 7.073.452 2.305.447
Resultado neto del periodo 18.098.407 7.073.452 2.305.447
Total Otro Resultado Integral -l (2.173.510) -
Resultado integral total 18.098.407 4.899.942 2.305.447

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe especial de fecha 29/11/2023
PISTRELLI, HENRY MARTIN Y ASOCIADOS S.R.L.
C.P.CECABA T°1-F 13

PABLO G. ROSSO
Socio
Contador Publico U.B.A.
C.P.CEE.CAB.A T°434-F° 66

GUILLERMO A. CERVINO

Presidente




BANCO COMAF| @

4- Estructura del Flujo de Efectivo Comparativa

30/09/2023 | 30/09/2022 |

30/09/2021

(En miles de pesos)

Fondos (utilizados en) / generados por las actividades

; 22.628.656 | 132.382.784 (15.315.595)
operativas
Fondos utilizados en las actividades de inversion (4.485.510)( (2.492.511) (693.033)
Fondos (utilizados en) / generados por las actividades de
financiacién (1.113.969) (630.883) 1.415.707
|Efecto de las variaciones del tipo de cambio 5.978.234 3.025.773 1.334.946

|Efecto del resultado monetario de efectivo y equivalentes

(128.333.221)

(94.057.635)

(49.882.018)

|Tota| de la variacion de los flujos de efectivo

(105.325.810)

38.227.528

(63.139.992)

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe especial de fecha 29/11/2023
PISTRELLI, HENRY MARTIN Y ASOCIADOS S.R.L.
C.P.CECABA T°1-F 13
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5- Datos Estadisticos Comparativos
30/09/2023 30/09/2022 30/09/2021

Financiaciones (cantidad) 577.981 638.697 719.082

Financiaciones (pesos) 190.023.841 192.360.197| 207.160.973

Cuentas Corrientes (cantidad) 25.228 39.324 38.621

Cuentas Corrientes (pesos) 225.095.231 251.869.405( 220.078.426

Caja de ahorro (cantidad) 354.149 328.599 294.527

Caja de ahorro (pesos) 35.371.090 41.148.097 53.478.425

Plazo Fijo (cantidad) 32.860 30.283 24.707

Plazo Fijo (pesos) 103.887.926 123.739.361| 175.336.139

6- Indices comparativos
indices 30/09/2023 30/09/2022 30/09/2021

indices de Rentabilidad

Retorno sobre activo promedio 4,34% 1,63% 0,59%
Retorno sobre patrimonio neto promedio 30,72% 11,41% 5,13%
indices de solvencia

Patrimonio neto promedio sobre total de activo promedio 16,38% 15,11% 13,77%
Solvencia (patrimonio neto promedio sobre pasivo promedio) 19,59% 17,80% 15,97%
Pasivo total como mdltiplo del Patrimonio Neto 5 6 6
indices de Liquidez

Activos liquidos sobre depésitos 37,92% 39,19% 41,78%
Préstamos (netos de previsiones) sobre activos 25,32% 27,33% 30,66%
Depésitos sobre pasivos 81,52% 86,31% 89,90%
indice de inmovilizacién del capital

Activo fijo sobre total de activo 7,66% 8,64% 9,66%

Firmado a efectos de su identificacién

con nuestro informe especial de fecha 29/11/2023
PISTRELLI, HENRY MARTIN Y ASOCIADOS S.R.L.
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7- Perspectivas para el siguiente trimestre

En el dltimo trimestre de 2023 el faltante de generacién de divisas continuard, en un contexto de
presion sobre los tipos de cambio implicitos por el contexto electoral, menor actividad econémica y
donde la estacionalidad adversa continuara forzando una mayor nominalidad en la economia.

Las reservas internacionales netas ya se encuentran por debajo de los USD 10.000 millones
negativo, en un contexto donde el Gobierno resolvié adelantar los pagos remanentes del 2023 con
el FMI, utilizando en parte yuanes provenientes de la activacion del segundo tramo del swap de
monedas con China. No obstante, incluso con la modificacién en las metas para este afio debido a
la sequia, las ultimas medidas fiscales y la falta de acumulacién de reservas comprometen
seriamente el cumplimiento tanto del target fiscal (déficit primario del 1,9% del PBI) como de reservas.

Luego del rebote de actividad en 2022, el consenso de los analistas espera que el crecimiento
durante 2023 sea negativo en 3%, y con niveles de inflacion rondando el 180% a/a, muy superiores
a los marcados en 2022, lo que implicaria una nominalidad con un piso en torno al 10% mensual en
lo restante del 2023. Asimismo, se espera un considerable deterioro del dinamismo del sector
externo, luego las mayores restricciones impuestas al acceso de délares oficiales y con la ampliacién
completa del esquema de dolar diferencial, donde un 30% se liquida contra délar implicito y por fuera
del MULC.

El desequilibrio fiscal continuaria, con el déficit fiscal primario acercandose mas al 3% del PBI y
alejandose del 1,9% pautado con el FMI, afectado por la incertidumbre, menor recaudacion de
derechos de exportacion, IGG y menor actividad, aunque parcialmente compensado por una mayor
base imponible del impuesto PAIS.

Con fecha 22 de octubre de 2023 se llevaron adelante las elecciones generales nacionales, en las
cuales se definieron los candidatos que compitieron en el ballotage realizado el 19 de noviembre de
2023 donde Javier Milei resulto presidente electo de Argentina tras obtener la victoria ante Sergio
Massa en la segunda vuelta de las elecciones presidenciales con el 55.7% de los votos.

La victoria de Javier Milei en las elecciones presidenciales cambio la perspectiva de los mercados.
En este marco, si bien se espera que las distintas inconsistencias macroeconémicas tanto en el plano
monetario como el fiscal se exacerben de corto/mediano plazo, las variables como tipo de cambio e
inflacién no deberian tener movimientos tan abruptos hasta al cambio de mandato a realizarse el 10
de diciembre de 2023. Sin embargo, un panorama distinto espera para los ultimos dias del 2023
donde el presidente electo adelanto que llamara a sesiones extraordinarias para tratar “un paquete
de reformas y leyes clave” para el inicio de su gobierno. Si bien no se describieron cuales podrian

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe especial de fecha 29/11/2023
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ser estas leyes, desde La Libertad Avanza se afirmé que estan trabajando en una ingenieria
financiera para rescatar las LELIQ y salir del cepo, mientras que se ratifica la idea de cerrar el BCRA
y el rumbo hacia una competencia de monedas.

En este marco incierto, el Directorio espera que las reformas de politica econémica que tome el
nuevo gobierno ataquen las inconsistencias en el plano monetario y fiscal, con el fin de dar un mayor
nivel de previsibilidad a los agentes econémicos.

Mas alla de la coyuntura, el Directorio confia plenamente en las capacidades de la Entidad para
continuar desarrollando exitosamente sus actividades.
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